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Berlin - die ,,Wachsende Stadt*

* 3,914 Mio. Menschen wohnen in Berlin
(12/2025)

* 4 Mio. Menschen - Prognose bis 2040

« 222.000 Wohnungen bis 2040
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040

Herausforderungen fiir den Bodenschutz:

* Nutzungskonkurrenz um die begrenzten
Ressourcen und Schutzgiiter Boden und
Flache

* Sicherung der Trinkwasserversorgung

* Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse
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Abb. 1: Einwohnerentwicklung 2010-2040 in drei Varianten fiir Berlin, Realentwicklung bis 2024, ab 2025
Prognose (Prognosebasis: Melderegister)
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Quelle: 2010-2024 Melderegister, ab 2025 Prognoseergebnisse
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Die ,,Wachsende Stadt* wird klimaneutral

Ziel: Berlin wird klimaneutral bis 2045
Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz (EWG Bln.)

Umsetzungsphase 2022-2026:

Teil | Klimaschutz: Teil Il Klimaanpassung:

Maf3nahmen zur Schaffung von CO,-Senken Handlungsfeld Boden mit Maf3inahmen wie
Erhalt und Wiederherstellung natiirlicher
Bodenfunktionen
Entsiegelung von Flachen
Berliner Bodenschutzkonzeption
Etablierung eines Bodenmonitorings

fiir Mabilité, Verkehr, B E R LI N
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Klimawandel

Klimaanpassung  p;aneutralitit

lebenswerte Quartiere sauberes Trinkwasser
Innenverdichtung (Begrenzung der) Versiegelung
bezahlbarer Wohnraum Grunflachenerreichbarkeit
Klimaschutz Freiraumversorgung

begrenzte Ressourcen sozial ausgewogen

Griinqualitat Nachhaltigkeit Gewerbeflichen

gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Grundwasserneubildung

Anforderungen an Boden und Bodenschutz

Senatsverwallung

fiir Mobilitét, Verkehr, B E R LI N
Seite 5 SenMVKU Il C | Bedenschutz und Altlastenbearbeitung in Berlin- Unverzichtbar fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung | Berliner Regenreihe loos20ze [ EEAEE




Grafik: © ahu GmbH

02

DIE BERLINER
BODENSCHUTZ-
KONZEPTION

Bodenschutz und
Altlastensanierung als
unverzichtbare Bestandteile
fir eine klimagerechte,
nachhaltige
Stadtentwicklung.



Die Berliner Bodenschutzkonzeption

* Senatsbeschluss: 25.06.2024,
Gesetzliche Grundlage: Berliner Bodenschutzgesetz o

/0/1/ -

* 4 Handlungsziele fiir den Berliner Bodenschutz:

1. Bodenfunktionsschutz starken

2. Neuversiegelung begrenzen und Entsiegelung
stdrken

3. Altlastenbearbeitung forcieren

4. Bodenschutz in Bildung und Offentlichkeitsarbeit .

verankern “

) aunuo\d54}0u35puo7 -
" 2
Y05,
'n

ﬂ\\“a\PO\%
W

«a‘)“\{) '

A
%
.
T .
S5,
e”"esswrcr;\n . Gesu“de
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Umsetzungsschritten, um auf das Erreichen der
Bodenschutzziele fiir Berlin hinzuwirken.

Senafsverwallung

fiir Mabilité, Verkehr, B E R LI N
16042026 Klimaschutz uny d Umwelt

Seite 7 SenMVKU Il C | Bodenschuiz und Alilastenbearbeitung in Berlin- Unverzichtbar fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung | Berliner Regenreihe



03

ALTLASTEN-
BEARBEITUNG IN
BERLIN

Berliner Industriegeschichte
Altlastensituation in Berlin
Altlastenbearbeitung nach

BBodSchG und BBodSchV
Zustandigkeiten



Berliner Industriegeschichte

Berlin gehorte einmal zu den grofiten Industriezentren
Europas

Industriezweige:

» Grofde Elektroindustrie - vor allem durch Firmen wie
Siemens und AEG

* Maschinenbau und Metallindustrie

* Chemische Industrie

» Grofle Riistungsproduktion, z. B. bei Borsig
(Lokomotiven)

* Riesige Industrieareale in Bezirken wie Siemensstadt,
Oberschoneweide, Niederschoneweide, Adlershof,
Johannisthal oder Tegel

* Gaswerke

* Flughdfen

Bildquelle: BA Treptow-K&penick, Museumsarchiv bzw. Landesarchiv Berlin

- Bis heute eine erhebliche Altlastensituation

S | BERLIN | 3
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Altlastensituation in Berlin

Bodenbelastungskataster (BBK):

* 11.597 Katasterflachen verzeichnet (Stand: 2025)

* Fiir ca. 25 % wurde die Getdhrdungsabschdtzung
abgeschlossen

* Fiir ca. 75 % der im BBK gefiihrten Flachen ist eine

Getfahrenbewertung noch ausstehend Altlasten(verdachts)flachen Berlin
SenMVKU, 2026

Typische Schadstoffbelastungen:

* Schwermetalle, Arsen, Cyanide,

* Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),

* Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW),

* leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX),

* Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW),
 Pflanzenschutzmittel,

* Per- und polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS)

—> Siehe Branchenkatalog Berlin

- Derzeit Aufbau einer
behordeninternen digitalen
Fachdatenbank ,,Grundwasser
sowie einer Schadstofffahnenkarte
fur Berlin

ssssssssssssssss
fiir Mabilitat, Verkehr, B E R Ll N

Klimaschutz und Umwell
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Schwerpunkt des nachsorgenden Bodenschutzes: Schutz des
Trinkwassers

© 3 ® Wasserwerk
. 2 ,'. F Gewisser
* - Wasserschutzgebiet
* Trinkwassergewinnung direkt im Stadtgebiet e leeel ’ ’
und Umland . 2
W BARNIM HOCHFLACHE
* Schutz der Wasserwerke als zentraler N spree )
Schwerpunkt »Le\w 2r
. . . » > ; aulsdor
 Sanierungsmafinahmen dienen unmittelbar Y It Yuhlheide
z HOCHFLACHE PN Friedrichshagen
dem Grundwasserschutz 7 T SN
@ Beelitzhof  « < - 1\ e
'
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- besondere Herausforderung im Umgang | Eichivalde i
mit Altlasten <[

Lage der Berliner Wasserwerke mit den zugehorigen Schutzzonen (Bild: BWB)
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Altlastenbearbeitung nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

N N
0

. . g TS 7
Gefdhrdungsabschdtzung Y S

* Historische Erkundung
 Orientierende Untersuchung §
* Detailuntersuchung
* Bewertung

Sonierungsun’rersuchung % "
(SO nierungs-) MOBI’]O hmen BEWERTUNGSKRITERIEN FUR DIE

BEURTEILUNG VON GRUNDWASSER-

VERUNREINIGUNGEN
IM LAND BERLIN

Neue Ber[iner I_iSer 2025| (Berliner Liste 2025)

loeaLin 4 | Luftbild 1969 - Geoportal Berlin

-> Ohne Bewertung und ggf. Sanierung ist eine sensible Nutzung wie Wohnen nicht méglich

Senafsverwallung

fiir Mobilitat, Verkehr, B E R L I N
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Ordnungsbehordliche Zustandigkeit nach dem BBodSchG und
dem Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben Berlin, Nr. 10 (5)

 Zustandigkeiten sind zwischen Landes- und Bezirksebene aufgeteilt

Senatsverwaltung:

* auf Grundstiicken in Trinkwasserschutzgebieten nachdem nach einer Gefdhrdungsabschatzung eine
Gefahr fiir das Grundwasser festgestellt wurde

* auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten nach Nachweis einer Grundwassergefdhrdung in einem
angrenzenden Trinkwasserschutzgebiet

* bei landeseigenen Altablagerungen mit iberwiegend Hausmiill

* bei Grundwasserschdden, wenn kein Schadstoffeintrag iiber den Pfad Boden nachweisbar ist.

* Freistellungen nach dem Umweltrahmengesetz

» Behordliche Aufgaben Bodenschutz - Neue Stadtquartier ,,Siemensstadt Square” sowie direkt

angrenzende Grundstiicke

Seite 13
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BODEN-,
ALTLASTEN- UND
GRUNDWASSER-
SANIERUNGEN

* Ausgewdhlte Beispiele:
« Okologisches Grof3projekt
e Chemikalienhandel Berlin-
Rudow
* Weitere Altlasten und
Schadstoffe in Berlin
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Grofite zusammenhdngende Industrieregion

Berlins (~19 km?)

Jahrzehntelange industrielle Nutzung - stark
belasteter Boden & Grundwasser

Hauptschadstoffe:

» Schwermetalle, Arsen, Cyanide, Pestizide,

MKW, LCKW, BTEX

Betroffene Wasserwerke: Johannisthal &

Wuhlheide

Sanierung seit >30 Jahren

Insgesamt mehr als 35

Grundwasserreinigungsanlagen
Kosten bis 2025: ca. 293 Mio. €
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Bildquelle: SenMVKU

1. Transformatorenwerk, Rummelsburg 2. Industrie- und Farbenproduktion, Treptow- 3. Produktion von Dachpappe, Asphalt und
Kdpenick anderen Mineraldlprodukte, Oberschéneweide
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4. Aktive Grundwasserreinigungsanlage 5. Abdichtung einer Betriebsdeponie/ Anlegen 6. Bodenaushubmaf3nahme mittels Wabenverfahren

Seite 16

einer Grinflache Sonaisrerwallons
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Bildquelle: SenMVKU

Seite 17

SenMVKU Il C | Bodenschutz und Alilastenbearbeitung in Berlin- Unverzichtbar fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung | Berliner Regenreihe

links:

rechts:

links:

rechts:

Querschnittsverengung
einer Rohrleitung

verstopfte Offnungen
einer Brunnenpumpe

Farbpigmente

zugesetzte Laufeinheit
einer Brunnenpumpe

Senatsverwalfung
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Beispiel Sicherungsmafinahme:
ehem. Chemikalienhandel Berlin-
Rudow

* Hauptschadstofte im Boden und Grundwasser:
BTEX, LHKW, PAK, Phenole und MKW

* Hydraulische Sicherung des Standortes seit
2012 mit 4 Sicherungsbrunnen

« 2023 EU-weite Neuausschreibung der
Grundwasserreinigungsanlage mit PV-Anlage

- Ziel: Schutz des Teltowkanals und des
Wasserwerks Johannisthal

Bildquelle: Harbauer GmbH
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Beispiel Sicherungsmafinahme: ehem. Chemikalienhandel Berlin-
Rudow

2024-2026 Ertiichtigung der Sicherungsmaf3nahme

* Fillkorperwechsel der Strippingkolonnen

« Ergdnzung der Sicherungsmafnahme durch eine Olsperre auf dem Teltowkanal
* Erweiterung des Sicherungsriegels um 2 weitere Sicherungsbrunnen

- 2012-2025 Schadstoffaustrag: 14.669 kg organische Schadstoffe

i Ay

Kolonne 1

Kolonne 3 Bildquelle: Harbauer GmbH

Senafsverwallung

fir Mobillst, Verkehr, B E R L I N
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Weitere Belastungen und Schadstoffe in Berlin

Heutige Nutzung der Altablagerungen |

m Wohnbebauung

m Kleingartenanlagen

m Park
o g m Wald
Gewerbe
0 ©
0 m NSG/LSG
o m Sportanlagen
° 74
o ; : o ; P SR S
/ . e A : : E.:, \" A *'\Q“ﬁ“*k &
& e B
Bildquelle: SenMVKU ' e e o

Bildquelle: THW-Orisverband Berlin-Reinickendorf

38 bekannte Hausmiill-Altablagerungsstandorte ¢ PFAS als persistente und problematische
der BSR mit unterschiedlichen Belastungen Schadstoffe in Grundwasser und Boden

-> Neben diesen Schwerpunkten gibt es zahlreiche weitere Sanierungen unterschiedlicher Gréf3en und
Schadstoffarten, darunter viele, die von den Bezirken aktiv bearbeitet werden

Senafsverwallung

fiir Mobilitat, Verkehr, B E R L I N
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Forderraten Hydraulische Gefahrenabwehrmafinahmen

Gesamisumme Férdermenge in m® pro h 1.330,00
Gesamtanzahl GWRA 38
Gesamtsumme Férdermenge in m” pro a 11.650.800,00

* Hydraulischen Gefahrenabwehrmafinahmen in den Berliner Trinkwasserschutzgebieten
zur Sicherung der Berliner und Brandenburger Wasserwerke (direktes Umland)
* nach dem Freistellungsverfahren nach Umweltrahmengesetz

* im Zustandigkeitsbereich der Senatsumweltverwaltung
» Stand 02/2026

aaaaaaaaaaaaaaaa
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Gesamtausgaben fir Gefahrenabwehrmafnahmen im Land Berlin in den Jahren 1990 bis 2025 in Euro
{Ersatzvornahmen/Freistellungsverfahren)

25 Mio.
20 Mio.
15 Mio.
10 Mio.

5 Mio.

1990 1992 1994 1996 1993 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 216 2018 2020 2022 2024

Quelle: SenMVKU

Gesamtausgaben fir die Altlastensanierung im Land Berlin 1990 - 2025
Ersatzvornahmen/Freistellungsverfahren insgesamt ca. 459 Mio. €

Okologisches GroRprojekt Berlin 1994 — 2025 ca. 293 Mio. €

Senatsverwallung
fiir Mobilitat, Verkehr,
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Konfliktpotential Altlasten, Wohnnutzung und
Flachenrevitalisierung (Auszug)
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Beispiele Neue
Stadtquartiere

Geplante
Wohneinheiten/Baubeginn

Historische Nutzung Standortspezifische
(Hauptnutzungsart) Schadstoffe und
unterstromende GW-

Wasserstadt Oberhavel 8.300 WE/bereits erfolgt

Ristungsproduktion —

Arsen, MKW, Arsen-
Kampfmittel, Tanklager

Grundwasserschaden/ab-
strémende Arsen-Fahne

Das Neue Gartenfeld 3.000 — 4.000 WE/ 2022 Kabelproduktion Schwermetalle, LCKW,
Alkylphenole
unterstrémende
Arsenfahne
2.000 — 2.500 WE, Giterbahnhof, LCKW, BTEX,
) Maschinenbau, Schwermetalle, PAK,
Adlershof bereits erfolgt Medizintechnik, MKW
Militarstandort
unterstrémende LCKW-
Fahne
Ehemaliger ca. 1.800 WE/2022-23 Giterbahnhof Schwermetalle, PAK,
Giterbahnhof Képenick MKW
LCKW - Fahne
(angrenzend)
Schumacher ca. 5.000 WE, Forschungs- Flughafen (zivile und LCKW, BTEX, PFAS,
Quartier/Nachnutzung und Industriepark militarische Nutzung) MKW
Flughafen Tegel

Schadstofffahnen: ja

SenMVKU Il C | Bodenschutz und Alilastenbearbeitung in Berlin- Unverzichtbar fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung | Berliner Regenreihe
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ALTLASTEN UND
VERSICKERUNG:
VOM KONFLIKT

ZUR PRAXIS

* Genehmigungsverfahren
* Praxisbeispiele




Wasserbehordliches Genehmigungsverfahren

Federfiihrende Behorde des Antragsverfahrens ist

die Wasserbehorde - Siehe Hinweisblatt 2 der Wasserbehorde || D
e . . Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr,
Grundsdtzliche Vorgaben zur Versickerung: Kimaschutz und Umwelt BERLIN | 3}

* Anfallendes Niederschlagswasser soll
grundsatzlich lber die belebte Bodenschicht
versickert werden

Hinweisblatt 2 zur Antragstellung:

Versickerung von Niederschlagswasser

¢ A us k un H aus d em B Od en be lC| ST un g S kCl 'I'Cl S'I'e r IS'I' Grundsétzliche Vorgaben zur Versickerung von Niederschlagswasser
. o : Bei der Grundstiicksentwdsserung anfallendes Niederschlagswasser soll im Land Berlin
fru h Zelh g € Inzu h O le n . nach § 36 a Berliner Wassergesetz (BWG) grundsétzlich iiber die belebte Bodenschicht
* Altlastenfreiheit des Bodens ist Voraussetzung versicker! werden,
° Ve rSiC ke run ger um u n.I.er d er Ve I’SIC ke run g san lG g e Bei Ba.uuorhoben ist di‘f" Regenwasserbewirtschaftung c1.uf dem Gru.rjdsﬂlii:k dL!-rch ‘
. = planerische Vorsorge sicher zu stellen. In der Planung sind daher friihzeitig Fldchen in
nic hf aus Tru mmer- Od er BO usc h UH" ausreichendem Maf3e fiir die Versickerung und die Aufbereitung von Niederschlagswasser

zu beriicksichtigen.

Recyclingmaterial oder Schuttbeimengungen

Ist eine Einleitung in Oberfladchengewdsser nicht zu vermeiden, ist diese nur in Hohe des

Abflusses zuldssig, der im natiirlichen Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wiirde.

—> Beteiligung der Bodenschutzbehorden durch die
Wasserbehorde

Senafsverwallung

fiir Mabilitat, Verkehr, B E R Ll N

Klimaschutz uny d Umwelt
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Fallbeispiel 1- Versickerung komplett ausgeschlossen

Beispiel: Ehemalige chemische Produktion in
Adlershof
* seit 1991 umfangreiche Boden- und
Grundwasseruntersuchungen
* Seit 1996 umfangreiche Boden- und
Grundwassersanierungsmafinahmen
* Bodenbelastungen hauptsachlich durch
komplexe organische Schadstoffe

e flachenhafte Ausdehnung LCKW, BTEX, CLB
(1./2. GWL)

—> Bei hoher Gefdhrdung des Grundwassers
ist Versickerung nicht zuldssig

Senafsverwallung

fiir Mobilitat, Verkehr, B E R L I N
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Fallbeispiel 2 - Versickerung moglich, aber nur mit

Nachweis/Modell

Beispiel: Segelflieger Quartier Berlin
» Restschadensfahne
* Grundwasser stromt zu den Brunnen des
Wasserwerks Johannisthal

Nachweis durch Modellierung

* Prognose: nur sehr geringe Auswirkungen auf
die LHKW-Fahne zu erwarten

* leichte Verschiebung der Fahne in Richtung
Nordosten eher positiv zu bewerten

—> Versickerung ist moglich, aber nur nach
hydraulischer Kontrolle und auf sanierten
Bodenbereichen

o
.

7

# Sk 2108

1124 R
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Fallbeispiel 3: Versickerung nur nach Sanierung/technischer
Anpassung

Beispiel Standort ehemaliges Heizhaus

* Belastungen mit PAK
* erhebliche Prifwertiiberschreitungen nach

BBodSchV und Berliner Liste 2025

& 50
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- Altlastenfldchen = ks
. | %7, N
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technisch saniert e R ol -
X A
werden bevor , L IR 5
Versickerung 8 ' 7
moglich ist Vi ol v
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= S e e TN T v AT\t
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Fallbeispiel 4 - Kombination aus Regenwassernutzung

und Versickerung

Beispiel Stadtquartier Siemensstadt?
* Baumbewdsserung reduziert

T

Versickerungsmengen e e R

» Abdichtung der Versickerungsmulde

Vorteile:

* Umleitung Niederschlagswasser in

sanierte Bereiche
* Kleinere Versickerungsbereiche

erforderlich => bessere Umsetzung

—> Eine gute Planung und die Regenwassernutzung zur
Bewdsserung konnen Versickerung ermoglichen

1
| |
[
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Fazit Versickerung und Altlasten

- Keine pauschalen Aussagen moglich

—> Starke Abhdangigkeit vom Einzelfall

/ ‘\\\\\\“W

- Planung und Sanierung entscheidend , /57\

- Trinkwasserschutzgebiete unterliegen
einer gesonderten Bewertung

Bildquelle: Segelflieger Quartier, DAHLEM Beratende Ingenieure GmbH
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VIELEN DANK.

FUr mehr Informationen besuchen Sie unsere
Homepage unseres Bodenschutz- und
Altlastenreferats der SenMVKU:

www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/bodenschutz-und-altlasten
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Freistellungsverfahren

* Grundlage Umweltrahmengesetz von 1990.

« Ziel: Beseitigung von Investitionshemmnissen, Schaffung von Arbeitspldtzen im ehemaligen Ostteil
der Stadt.

* Voraussetzung: Schaden vor dem 01.07.1990 verursacht und Antrag vor dem 30.03.1992 gestellt.

* Losung: Verwaltungsabkommen iber die Finanzierungsregelung der 6kologischen Altlasten im

Bereich der Treuhandunternehmen vom 01.12.1992.

* Eigenanteil des Erwerbers in der Regel 10%
« die verbleibenden 90 % teilen sich Bund und Land im Verhdltnis 60/40 bzw. 75/25 (GP).

» Sonderabkommen Bund/Land BvS - Eckpunkte 1+ 2 - hier 100% Finanzierung Bund/Land - zuerst
Bund (GESA/BImA) mit 25 bzw. 40% Erstattung Land.
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